
 

 

AB Hesteskoen 
v/ Annelise Ersgaard 
Buddingevej 344, st. th. 
2860 Søborg 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vedr.: Badeværelser – Beboervejledning.     4. juni 2009 
 
Hej Annelise 
 
Vedlagt fremsender jeg beboervejledning til brug ved beboernes egne 
renoveringer af badeværelserne. 
 
Hvis du har spørgsmål eller kommentarer, så kontakt mig gerne på 
sl@a4.dk eller ring til mig på 28 88 84 84. 
 
 
Med venlig hilsen 
a4 arkitekter og ingeniører a/s. 
 
 
 
 
Søren Larsen Sag nr.: 166.36550 
sl@a4.dk 
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AB Hesteskoen 

 
Istandsættelse af badeværelser - Generel vejledning. 
 
 
 
Når du som beboer foretager en større istandsættelse af dit badeværel-
se, er der en række byggetekniske minimumskrav, som skal overhol-
des. 
 
Det er vigtigt at du overholder disse krav så du: 
 
• Sikrer dig at dit arbejde bliver anerkendt som en forbedring når du 

sælger lejligheden 
 
• Sikrer dig at der ikke bliver stillet krav om at arbejdet omgøres på 

din regning. 
 
• Undgår senere vandskader i din egen lejlighed eller hos din under-

bo. 
 
 
Gældende regler. 

 

Den gældende standard for udførelse af nye badeværelser er By og 
Byg anvisning nr. 200, ligesom man kan finde eksempler på konkret 
udførelse af forskellige typer badeværelser i SBI-anvisning nr. 180.  
 
Nedenstående skal derfor ikke opfattes som en detaljeret arbejdsan-
visning, men er hovedpunkter som du skal sørge for at fagmanden 
har med i sit tilbud til dig. 
 
Vær opmærksom på, at hvis der kommer ændringer i reglerne for 
udførelse af nye badeværelser, efter at du har modtaget denne in-
formationsskrivelse, skal disse regler naturligvis overholdes. 
 
 
Gulvet. 

 
Det eksisterende gulv er et terrazzogulv, eller evt. et klinkegulv ud-
lagt ovenpå det gamle terrazzogulv.  
 
Både evt. klinkegulv og den underliggende terrazzo skal fjernes, inkl. 
kehlen langs væggen og dørtrinnet. 
 
Herefter skal der foretages en udstøbning af et armeret betondæk/ 
armeret pudslag på 6-10 cm. Dette kan medføre at gulvet bliver hæ-
vet lidt i forhold til nu, afhængig af den gamle konstruktion. 
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Bemærk at der skal foretages elektrisk udligning af armeringsnettet 
iht. stærkstrømsreglementet. Dette arbejde skal udføres af en autori-
seret elektriker. 
 
Der bør udføres en sokkel ved døren til entreen, for at undgå at vand 
kan løbe den vej ud, f.eks. ved gulvvask eller badning. Opkanten ved 
døren til badeværelset bør være minimum 3 cm. over gulvet i bade-
værelset. 
 
Omkring faldstammen er det fornuftigt at støbe en lille firkantet sok-
kel, dels for at have et godt underlag for membranen, dels fordi klin-
kerne ofte kan afsluttes pænere op til en sokkel. 
 
Gulvet skal forsynes med en vådrumsmembran, som typisk udføres 
som en smøremembran som males på. 
 
Vådrumsmembranen skal smøres ca. 10 cm. op ad væggene, hvorfor 
den nederste række vægfliser skal påregnes udskiftet. 
 
Der skal udføres særlig sikring omkring alle gennemføringer i gulvet, 
dvs. omkring vandrør, varmerør, gulvafløb mv. Sikringen udføres ek-
sempelvis ved at påklæbe armering i overgangen, og behandle denne 
med vådrumsmembranen op til ca. 10 cm over gulvniveau. 
 
Gulvafløbet skal være af en type som har en krave hvor membranen 
kan afsluttes, hvilket håndværkeren skal kontrollere. Det vil sædvan-
ligvis medføre, at gulvafløbet skal udskiftes. 
 
Ved alle overgange mellem gulv og væg skal opsættes armering som 
vådrumsbehandles. 
 
Herefter udlægges klinker på gulvet. Bemærk at gulvklinker er tykke-
re og stærkere end vægfliser, og vær også opmærksom på at blanke 
klinker er uegnede til baderum, da de bliver meget glatte når de bli-
ver våde. 
 
 
Væggene. 

 
Hvis du vil opsætte nye fliser på væggene, er det en fordel at udføre 
vådrumsmembranen i én arbejdsgang på både gulv og vægge. 
 
Du skal regne med at skulle oppudse alle væggene, da det meste vil 
ryge ned sammen med de gamle fliser.  
 
Derefter skal væggene forsynes med vådrumsmembran og fliser. 
 
Vådrumsmembranen og fliserne på væggene skal som udgangspunkt 
føres helt til loftet i hele rummet.  
 

a4 arkitekter og ingeniører a/s - gladsaxevej 104 - 2860 søborg - tlf. 7026 6262 - fax 7026 6362 - www.a4.dk - cvr 2648 1066



 

 

Hvis du ønsker områder i badeværelset uden fliser på væggene, skal 
du være opmærksom på reglerne iht. de gældende anvisninger, her-
under krav om vådrumsmembran og fliser i vådzonen. 
 
Alle gennemføringer i væggene skal i bruseområdet tætnes på sam-
me måde som gennemføringerne i gulvet. Herefter monteres rosetter 
i silikone på gennemføringerne. Det er vigtigt at være omhyggelig - 
ellers trænger vandet ind her. 
 
Hvor væggen evt. ikke beklædes med fliser, skal den males med en 
glat maling, mindst glans 25, og på et glat underlag, f.eks. glasfilt.  
 
Der bør ikke bruges tapet med struktur eller glasvæv, da strukturen 
giver grobund for skimmelsvamp. 
 
Er der allerede et godkendt badeværelse kræver renoveringen ikke 
byggetilladelse eller anmeldelse til kommunen, idet du ikke ændrer 
på rummets størrelse eller anvendelse. 
 
Er der derimod ikke installeret badefaciliteter i rummet, eller påtæn-
ker du at udvide et eksisterende badeværelse, skal du anmelde til 
kommunen og indhente byggetilladelse til arbejderne. 
 
Hvis du vil sikre dig muligheden for, at det arbejde du udfører, god-
skrives som en individuel forbedring af lejligheden ved salg, anbefales 
det, at du gemmer alle fakturaer. 
 
Tilsvarende anbefales det, at du selv, eller håndværkerne, løbende 
tager fotos af det arbejde, som udføres, - fotos som du kan fremvise 
ved salg af lejligheden. 
 
 
 
 
a4 arkitekter og ingeniører a/s 
 
Søren Larsen 
Den 4. juni 2009 
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