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NOTAT 
 
Regler for fremleje i AB Hesteskoen 
 
Andelshavernes ret til fremleje er først og fremmest styret af vedtægterne. I det omfang der ikke er 
anført noget herom i vedtægterne, vil man anvende lejelovens regler udfyldende.  
 
Om fremleje hedder det i vedtægternes § 12: 
 

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlåne sin lejlighed i samme omfang, som en 
lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlåne sin lejlighed 
med bestyrelsens tilladelse, og denne kan i dette tilfælde kun gives i maksimum 2 år indenfor 
en ti-årig periode. 
Bestyrelsen kan stille betingelser for tilladelsen samt forlange lejeforholdet ophævet, hvis det 
er til gene for ejendommens beboere. 
 

Af lejelovens §§ 69 og 70 fremgår: 
 
§ 69. Lejeren af en beboelseslejlighed har ret til at fremleje højst halvdelen af lejlighedens 
beboelsesrum til beboelse. Det samlede antal personer, der bor i lejligheden, må ikke overstige 
antallet af beboelsesrum. 
Stk. 2. (…) 
Stk. 3. Fremlejeaftaler skal indgås skriftligt, og lejeren skal inden fremlejeperiodens 
begyndelse tilstille udlejeren kopi af fremlejeaftalen. 
 
§ 70. En lejlighed, der udelukkende er udlejet til beboelse, har lejeren ret til at fremleje i indtil 
2 år, når lejerens fravær er midlertidigt og skyldes sygdom, forretningsrejse, studieophold, 
midlertidig forflyttelse el. lign. 
Stk. 2. Udlejeren kan modsætte sig fremlejeforholdet, når 
a) ejendommen omfatter færre end 13 beboelseslejligheder, eller 
b) det samlede antal personer i lejligheden vil overstige antallet af beboelsesrum, eller 
c) udlejeren i øvrigt har rimelig grund til at modsætte sig fremlejeforholdet. 
Stk. 3. (…) 
Stk. 4. § 69, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse. 
Stk. 5. (…) 

 
Lejelovens §§ 69 og 70 handler om de rettigheder en lejer har, på trods af modstand hos udlejer. 
Lejerne har de rettigheder der følger af lejeloven, hverken mere eller mindre. Bestyrelsen har ikke 
ret til at fravige lejelovens betingelser til fordel for en lejer. 
 
Da foreningens vedtægter direkte henviser til lejelovens bestemmelser, gælder lejelovens regler 
også for en andelshaver i forhold til foreningen.  
 



En lejer og en andelshaver har således altid ret til at fremleje en del af sin lejlighed ud på de 
betingelser, der fremgår af lejelovens § 69, stk. 1. Der gælder ikke nogen tidmæssige grænser, men 
lejeaftalen skal indgås skriftligt og forevises for foreningen. 
 
For så vidt angår retten til at fremleje hele lejligheden gælder først og fremmest, at der skal være 
tale om midlertidig fraflytning fra lejligheden. Vedtægterne hjemler således ikke ret til at fremleje 
en andel i tilfælde af fx svigtende salg efter permanent fraflytning. 
 
Endvidere er der kun tilladelse til fremleje i de tilfælde der er nævnt i loven, dvs. sygdom, 
forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse el. lign. Af den praksis der gælder vedrørende 
lejeforhold, kan man udlede at der stilles krav om dokumentation, fx fra et universitet om 
studieophold i udlandet eller fra en arbejdsgiver om midlertidig forflyttelse.  
 
For så vidt angår lejeforhold er der ikke ved almindelig privat udlejning nogen begrænsning for 
udlejer til at give en lejer videregående rettigheder end hvad der fremgår af lejeloven, fx afprøvning 
af et parforhold eller længerevarende ferie.  
 
For foreningen er det imidlertid sådan, at bestyrelsen over for andelshavere, men over for ikke 
lejere, kan tillade fremleje efter videregående kriterier, men da kun i en periode af maksimalt 2 år 
inden for en 10-årig periode og kun hvis andelshaverens fravær er midlertidigt. 
 
Hvis bestyrelsen giver en andelshaver tilladelse til fremleje i et tilfælde hvor andelshaverens ret 
ikke følger af lejeloven, skal man være opmærksom på, at det kan danne præcedens for andre 
lignende tilfælde. 
 
I øvrigt er lejerens ret til fremleje altid begrænset til en 2-årig periode, men der er ikke i lejelovens § 
70 nogen begrænsning om, at der kun må være én 2-årig periode inden for en periode af 10 år. 
 
Hvis en fremlejer overtræder husordenbestemmelser og er til gene for ejendommens beboere, må 
foreningen rejse krav mod fremlejegiveren, dvs. lejeren i hovedforholdet eller andelshaveren. Der er 
ikke i foreningens vedtægter eller i lejeloven nogen direkte søgsmålskompetence mod en 
fremlejetager. 
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