1-508 Hesteskoen

NOTAT

Regler for fremleje i AB Hesteskoen

Andelshavernes ret til fremleje er farst og fremnsegret af vedteegterne. | det omfang der ikke er
anfgrt noget herom i vedtaegterne, vil man anvee@dolens regler udfyldende.

Om fremleje hedder det i vedteegternes § 12:

En andelshaver kan helt eller delvis udleje ell&ne sin lejlighed i samme omfang, som en
lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andetehkun udleje eller udlane sin lejlighed
med bestyrelsens tilladelse, og denne kan i défelde kun gives i maksimum 2 ar indenfor
en ti-arig periode.

Bestyrelsen kan stille betingelser for tilladelsamt forlange lejeforholdet ophaevet, hvis det
er til gene for ejendommens beboere.

Af lejelovens §8 69 og 70 fremgar:

8 69. Lejeren af en beboelseslejlighed har reit itemleje hgjst halvdelen af lejlighedens
beboelsesrum til beboelse. Det samlede antal persoer bor i lejligheden, ma ikke overstige
antallet af beboelsesrum.

Stk. 2. (...)

Stk. 3. Fremlejeaftaler skal indgas skriftligt, legeren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse tilstille udlejeren kopi af fremlejeédta

8 70. En lejlighed, der udelukkende er udlejebdiboelse, har lejeren ret til at fremleje i indtil
2 ar, nar lejerens fravaer er midlertidigt og skgldggdom, forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse el. lign.

Stk. 2. Udlejeren kan modsaette sig fremlejeforhiplioiér

a) ejendommen omfatter feerre end 13 beboelsesiedey, eller

b) det samlede antal personer i lejligheden vilrstige antallet af beboelsesrum, eller

c) udlejeren i gvrigt har rimelig grund til at meetde sig fremlejeforholdet.

Stk. 3. (...)

Stk. 4. 8 69, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse

Stk. 5. (...)

Lejelovens 88 69 og 70 handler om de rettighedéejen har, pa trods af modstand hos udlejer.
Lejerne har de rettigheder der fglger af lejelovergrken mere eller mindre. Bestyrelsen har ikke
ret til at fravige lejelovens betingelser til forder en lejer.

Da foreningens vedtaegter direkte henviser til tgjehs bestemmelser, geelder lejelovens regler
ogsa for en andelshaver i forhold til foreningen.



En lejer og en andelshaver har saledes altidl rat fiemleje_en del afin lejlighed ud pa de
betingelser, der fremgar af lejelovens § 69, stiodr geelder ikke nogen tidmaessige greenser, men
lejeaftalen skal indgas skriftligt og forevises foreningen.

For sa vidt angar retten til at fremleje hidigheden geelder farst og fremmest, at der géare
tale om_midlertidigraflytning fra lejligheden. Vedtaegterne hjemlétesles ikke ret til at fremleje
en andel i tilfeelde af fx svigtende salg efter panent fraflytning.

Endvidere er der kun tilladelse til fremleje i détlde der er naevnt i loven, dvs. sygdom,
forretningsrejse, studieophold, midlertidig fortlise el. lign. Af den praksis der geelder vedrgeend
lejeforhold, kan man udlede at der stilles kravawkumentation, fx fra et universitet om
studieophold i udlandet eller fra en arbejdsgivarraidlertidig forflyttelse.

For sa vidt angar lejeforhold er der ikke ved aldeilig privat udlejning nogen begraensning for
udlejer til at give en lejer videregaende rettigreehd hvad der fremgar af lejeloven, fx afpravning
af et parforhold eller leengerevarende ferie.

For foreningen er det imidlertid sadan, at bessgelover for andelshavere, men over for ikke
lejere, kan tillade fremleje efter videregaendéckier, men da kun i en periode af maksimalt 2 ar
inden for en 10-arig periode og kun hvis andelstenefraveer er midlertidigt.

Hvis bestyrelsen giver en andelshaver tilladeldeetinleje i et tilfeelde hvor andelshaverens ret
ikke falger af lejeloven, skal man veere opmaerksénapdet kan danne preecedens for andre
lignende tilfeelde.

| gvrigt er lejerens ret til fremleje altid begraensl en 2-arig periode, men der er ikke i lejelos §
70 nogen begraensning om, at der kun ma veere ég peiiode inden for en periode af 10 ar.

Hvis en fremlejer overtreeder husordenbestemmetger &l gene for ejendommens beboere, ma
foreningen rejse krav mod fremlejegiveren, dverka) i hovedforholdet eller andelshaveren. Der er

ikke i foreningens vedtaegter eller i lejeloven nodaekte sggsmalskompetence mod en
fremlejetager.

8. februar 2010

Arne Gottlieb



