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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen Hesteskoen

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. marts 2013

Bestyrelse:
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Administrator:
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Den uafhengige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hesteskoen

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hesteskoen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsiovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overhoider etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,

- passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmeise med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Kabenhavn, den 11. marts 2013

AP | Siatsautoriserede Revisorer

-

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A samt foreningens vedteagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
feellesskaber, § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse
Indtaegter

Der foretages periodisering af alle veesentlige indtaegter.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, lejeindtaegter 0g andre indteegter, der vedrarer
regnskabsperioden er indtaegtsfart i resultatopgerelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen
pr. 31. december 2012.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtsegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages pericdisering af alle vaesentlige udgifter.

Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgerelsen, uanset om
omkostningen er betalt af foreningen pr. 31. december 2012.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at
ejendommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab i 1977.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgzeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1&n samt renter af
bankgeeld. Herudover indregnes betalinger p4 indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningsiejlighed.



Anvendt regnskabspraksis

Balance

Materielle anlagsaktiver:
Ejendommen er bogfart til kebspris med tilleeg af stiftelses-, handels- og prioritetsomkostninger. Der
afskrives ikke pa ejendommen.

Til forbedringer betragtes omkostninger, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved
foreningens kab, og som bibringer en hgjere brugs- og nyttevaerdi for ejendommens beboere.

Foreningens avrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpost pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Driftsmidler 5ar eller 20,00%

Det bar bemzerkes at ejendommens bogfarte vaerdi ikke er lig med ejendommens handelsveerdi.
Handelsveerdien vil kun kunne fastszettes af en uvildig vurdering af ejendommen af en valuar.

Passiver:

Egenkapital

Under "reserver i alt” indregnes belsb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld korrigeret for afskrivning af ianets kurstab 0g
laneomkostninger over afdragstiden.

Finansielle instrumenter i form af indg&ede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansasttes til
kostpris pa aftale-tidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteswappen fgres direkte pa
egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af det kreditinstitut aftalen er indgéet med. Renteswappen
indregnes i tilknytning til prioritetsgzelden, da den anses for en integreret del af belaningen af
foreningens ejendom. Vaerdien af renteswappen indgar i beregning af andelsvaerdien, som faige af
foreningen anvender beregningsprincip C i anhdelsboligloven.

Andeisveerdi:
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 1. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende. Den af generalforsamlingen
vedtagne andelskroneberegning kan séledes anvendes indtil naeste generalforsamling medmindre der
er sket veesentlige veerdireguleringer.



Anvendt regnskabspraksis

Nagletal:
Nagletallene er beregnet sdledes:

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m2 andelsbolig:

Relevant vurdering
Areal i m2 andelsboliger

Indteegt boligtype i gennemsnit pr. boligtype m2:

Indtaegt boligtype
Areal i m2 boligtype

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m?:

Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Areal i m? andelsboliger

Foreslaet andelsveerdi pr. m2:

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekskl. hensaettelser
Areal i m2 andelsboliger

Reserver uden for andelsvaerdi:
Hensasttelser i alt
Areal i m2 andelsboliger
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2012

lkke revideret

budget
2012 2012 2011
Indtaegter
Boligafgifter 3.315.128 3.323.359 3.218.690
Lejeindteegter 319.500 295.389 313.4986
Andre indtaegter 68.000 66.976 67.561
3.702.628 3.685.724 3.599.747

Omkostninger
Ejendomsskatter -477.627 -477.627 -457.937
El-forbrug -1560.000 -71.759 -145.098
Vandforbrug -375.000 -342.433 -341.227
Renovation -275.363 -275.364 -272.236
Forsikringer og abonnementer -150.000 -154.006 -142.310
Anden renholdelse -130.000 -165.949 -1563.228
Haveanizg -40.000 -19.956 -35.256
Viceveaertsomkostninger -360.000 -377.808 -350.374
Antenneregnskab 0 25172 -32.326
Foreningsomkostninger -319.752 -299.044 -296.434
Vedligeholdelse -700.000 -388.150 -654.681
Henseettelse til indvendig vedligeholdelse for lejere -3.234 -3.234 -3.157

-2.980.976 -2.550,158 -2.884.264
Resultat for afskrivninger og renter 721.652 1.135.566 715,483
Afskrivninger -280.520 -264.797 -280.520
Resultat fer renter 441.132 870.769 434.963
Finansielle indteegter 0 1.788 2.768
Finansielle omkostninger -439.952 -411.472 -446.513
Resulitat for skat 1.180 461.085 -8.782
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 1.180 461.085 -8.782
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 45,319
Betalte prioritetsafdrag 321.273 329.903 261.864
Overfort restandel af arets resultat -320.093 131.182 -315.965
Disponeret i alt 1.180 461.085 -8.782




Balance pr. 31. december 2012

Note Aktiver
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Anlegsaktiver

Materielle anigsaktiver

Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge:

Kebspris
Forbedringer
Installationer
Driftsmidler
Ejendommen i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Boligafgiftsrestancer

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender i ait

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
19.398.221 19.398.221
4.444 314 4.534.243
1.1568.723 918.180
378.602 456.439
25.379.860 25.307.083
25.379.860 25.307.083
391 1.653
103.789 95.781
43.373 14.959
147.553 112.293
748.115 144.269
895.668 256.562
26.275.528 25.563.645




Balance 31. december 2012

Note Passiver
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Egenkapital
Andeisindskud

Reserver
Reserver

Andre reserver
Vedligeholdelsesfond

Egenkapital i alt

Gealdsforpligteiser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Swap-aftale, markedsvaerdi
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter
Varmeregnskab

Indvendig vediigeholdeise, lejere
Skyldige omkostninger

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Andelskroneberegning
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse
Nggletal

2012 2011
314.075 311.425
13.628.100 12.540.382
465.529 465.529
14.407.704 13.317.336
10.687.982 11.017.886
240.311 197.251
286.926 288.722
11.215.219 11.503.859
0 434.205
60.839 44.468
22.366 24.082
569.400 239.695
652.605 742.450
11.867.824 12.246.309
26.275.528 25.563.645




Noter til arsrapporten

1 Andelskroneberegning pr. 31. december 2012

Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,
tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessummen 25.001.258
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom ej vurderet
¢) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 115.000.000
Andelsindskud jf. regnskabet 314.075
Reserver jf. regnskabet 13.628.100
Ejendommens vzerdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt ¢ ovenfor 115.000.000
Bogfert veerdi -25.001.258 89.998.742
Kursregulering af prioritetsgaeld:
Restgeeld prioritetsgasld 10.687.982
Kursveerdi prioritetsgasld 11.480.816 -792.834
Veerdi til fordeling pa solgte andele 103.148.083
Samiet fordelingstal pr. 31. december 2012 314.075
Veerdi pr. indskudt krone pr. 31. december 2012 328,4186
Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 328,4186

Andelskronen har udviklet sig séledes:

Veerdi pr. 31. december 2012 328,4186
Veerdi pr. 31. december 2011 328,3545
Veerdi pr. 31. december 2010 333,2644
Veerdi pr. 31. december 2009 333,6019
Veerdi pr. 31. december 2008 339,2821



Noter til arsrapporten

ikke revideret

budget
2012 2012 2011
Lejeindteaegter
Lejeindta=gter, boliger 234,500 221.050 225.070
Garageleje 42.000 41.825 42.000
Keelderleje 43.000 41.330 43764
Tab / gevinst ved frafiytiere E 0 -8.816 2.662
319.500 295.389 313.496
Andre indteegter
Vaskeriindtaegter 68.000 66.976 67.561
68.000 66.976 67.561
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 123.000 119.584 118.470
Arbejdsskadeforsikring 7.000 10.531 5.927
Andre abonnementer 20.000 23.891 17.913
150.000 154.006 142.310
Anden renholdelse
Bortkersel af affald 0 6.999 2.665
Skadedyr 0 6.053 11.839
Grafiti 0 1.894 3.516
Renggringsartikler 0 2.198 4:592
Snerydning 25.000 7.518 28.500
Vinduespolering 15.000 0 13.208
Hovedrengering 0 39.975 3.700
Trappevask 90.000 101.312 85.208
130.000 165.949 153.228
Viceveertsomkostninger
Viceveertion 360.000 376.576 338.467
ATP-bidrag 0 3.330 3.330
Lensumsafgift 0 0 -6.994
Hensesttelse feriepenge 0 -5.781 13.402
KM-godtgarelser 0 538 0
0 3.145 2.169

Arbejdstaj

11

360.000

377.808

350.374



Noter til arsrapporten

Foreningsomkostninger
Feellesarrangementer og mader
Juletreestaending

Kontorhold, porto og gebyrer
Telefon- og webudgifter
Bestyrelsesgodtgarelser
Revision og regnskab
Administrationshonorar
Varmeregnskab

Vedligeholdelse
Temrer og snedker
Blikkenslager
Isolering

Murer

Elektriker
Lasesmed
Rensning af tagrender
Rep. vaskeri

VVS varmeanlaeg
Porttelefon
Smaanskaffeiser
Teknisk radgivning
Veerktej og inventar
Vejvedligeholdelse
Drift af maskiner
Maler

Afskrivninger
Forbedringer
Installationer
Driftsmidler

ikke revideret

budget

2012 2012 2011
64.000 29177 32.439
C 9.102 8.728
40.000 49.224 48.176
10.000 5.767 6.339
16.000 16.000 16.000
29.000 29.000 28.500
154.500 154.500 150.000
6.252 6.274 6.252
319.752 299.044 296.434
8.154 144.332
115.794 209.188
4.484 3.694
11.100 38.241
61.493 192.571
20.582 1.051
1.522 0
37.878 7.675
24.388 10.880
2.535 3.905
3.746 4.5685
0 4.425
17.188 3.785
52.962 0
26.224 24.651
100 5.698
700.000 388.150 654.681
89.929 89.929 89.929
112.753 97.030 112.753
77.838 77.838 77.838
280.520 264.797 280.520
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtagter
Renteindteegter, bank
Renteindteegter, gaeldsbrev
@vrige renteindtaegter

Finansielle omkostninger
Renteudgifter Nykredit var.obl.lan
Renteudgifter Nykredit F10, 5,5177%
Renteudgifter Nykredit F10, 2,5622%
Ciborrenter

Renteudgifter bank

Skat af arets resultat

lkke revideret

budget

2012 2012 2011
0 -261 -2.129
0 -1.627 0
0 0 -639
0 -1.788 -2.768
140.000 119.498 164.124
212.000 212.373 212.373
30.952 29.797 13.649
47.000 45.090 46.344
10.000 4.714 10.023
439.952 411.472 446.513

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet

fra erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, men modregnes i tidligere ars underskud, hvorfor der ikke

afsaeties skyldig skat.

13
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Noter til arsrapporten
Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge

Kostpris primo
Tilgang
Afgang
Overforsler

Kostpris uitimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Arets tilbagefarsel af tidligere ars
Opskrivninger uitimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger afhaendede

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

(Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012, kr. 115.000.000)

instailationer
Fiernvarme
Bredband

Driftsmidler
Traktor
Video-overvagning

Andre tilgodehavender
Forsikringssager

Diverse tilgodehavender
Geaeldsbrev, afdragsordning
Mellemregning overdragelse

Ejendom

Kabspris Forbedringer  Installationer i alt
198.398.221 4.889.868 1.015.210 25.303.299
0 0 337.573 337.573
0 0 0 0
0 0 0 0
19.398.221 4.889.868 1.352.783 25.640.872
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 355.625 97.030 452.655
0 89.929 97.030 186.859
0 0 0 0
0 445.554 194.060 639.614
19.398.221 4.444.314 1.158.723 25.001.258
Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
sum  afskrivning afskrivning_ ultimo
382.479 0 0 382.479
970.304 97.030 97.030 776.244
1.352.783 97.030 97.030 1.158.723
Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saido
sum  afskrivning afskrivning ultimo
290.174 29.017 29.017 232.140
244104 48.821 48.821 146.462
534.278 77.838 77.838 378.602

2012 2011
13.822 67.100
0 1.929
75.842 13.127
14.125 13.625
103.789 95.781
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Noter til arsrapporten

indldnsrente Udlansrente 2012 2011
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 887 1.736
Nykredit driftskonto (kreditmax. kr.
1.000.000) 0,030% 4,110% 729.694 0
Nykredit Bank, swap-konto 0% 8,250% 1.518 0
Nordea, vaskerikonto 0 142.533
Arbejdernes Landsbank, vaskekonto 0,850% 7,750% 16.016 0
748.115 144.269
Andelsindskud
Antal m2 Pris 2012 2011
Fuldt indskud:
Saldo primo 8.264 311.425 311.425
Solgt i arets Igb 71 2.650 0
Usolgte andele 349 0 0
8.684 314.075 311.425
Reserver 2012 2011
Markedsvaerdi swap-aftale -240.311 -197.251
Merveerdi ved salg af andele 669.692 0
Tidligere ars reserver 12.737.634 12.791.734
Dette ars resuitat 461.085 -54.101
13.628.100 12.540.382
Vedligeholdelsesfond
Henlaeggelser 465.529 420.210
Arets henseetteise 0 45.319
465.529 465.529
Prioritetsgeaeld
Obligations-
Restga|d restgaeld Kursveerdi Afdrag
1 Nykredit, var.obl.lan, rest 23,25 ar 6.292.974 6.292.974 6.294.988 230.344
2 Nykredit, F10 5,5177%, rest 25 ar 3.500.000 3.736.492 4.248.472 0
3 Nykredit, F10 2,5622%, rest 8 ar 895.008 854.331 936.356 99.559
10.687.982 10.883.797 11.480.816 329.903

Lan 2 rentetilpasses i 2017 og lan 3 rentetilpasses i 2022.

Renteloftsaftale:

Mellem andelsboligforeningen og Nykredit er der indgaet en swap-aftale med restgzeld pa kr.
6.452.488, hvor det er foreningens Nykreditlan, der ligger bag aftalen.

Aftalen er indgéet i 2005 med virkning fra 1. januar 2006 til 31. december 2020
Tilpasningslanets variable rente er byttet til et renteloft pa max. 4,5%.
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2012 2011
Varmeregnskab
Aconto varmebidrag 597.617 545.685
Breendselsudgifter -536.778 -501.217
60.839 44.468
Skyldige omkostninger
AP | Statsautoriserede Revisorer P/S 29.000 28.500
Mellemregning administration 10.964 472
Forudbetalt boligafgift/leje/afregning salg 161.077 22.668
DONG 8.676 4912
Diverse regninger 102.221 49234
Arsafregning vand 2012 50.000 83.617
Fjernvarme Gladsaxe 162.891 C
Skyldig A-skat mv. 9.841 9.675
Hensaettelse feriepenge 34.730 40.617
569.400 239.695

Sikkerhedsstilleiser

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge, kr. 6.100.000 til sikkerhed overfor

foreningens engagementer med banken.

Foreningens medlemmer heefter jf. foreningens vedteegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med

deres indskud.

Eventuaiforpligteise

Ifelge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundiag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et mediem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for restende boliglejemal. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer vil det medfare, at eventualskatten udigses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Nagletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer. |
andelsboligforeningen Hesteskoen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret gaelder for den

enkelte andelshaver.

Eiendommens areal udger ifslge BBR-oplysninger falgende: Antal Areal m2
Andelsboliger 115 8.335
Boliglejemal . 5 349

120 8.684

kr. pr. m2 andel kr. pr. m2 total

Offentlig ejendomsvurdering 13.797 13.243
Valuarvurdering Ej vurderet

Anskaffelsessum (kostpris) 3.045 2.923
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 1.316 1.263
Foreslaet andelsveerdi 12.375

Reserver uden for andelsveerdi 56

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 401
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig m2 551



Andelskronevardi pr. andel

Vaerdi pr.
andel | alt

Lejlighedsnr. indskud Antal i kr. kr.
114 1.525 1 500.838 500.838
6+9+117+120 1.550 4 509.049 2.036.196
2 2.250 1 738.942 738.942
5+8 2.300 2 755.363 1.510.726
1+10+ 11+ 113 2.500 4 821.047 3.284.186
4+7+12+13+14+15+ 116 + 119 2.550 8 837.468 6.699.740
40 + 41 + 94 + 95 2.600 4 853.888 3.415.554
46 + 47 + 52+ 53 + 58 + 59 + 64
65 + 100 + 101 + 106 + 107 + 112 2.650 13 870.309 11.314.022
42+43+44+45+48+49+ 50+ 51 + 54
655 + 56 + 57 + 60 + 61 + 62 + 63 + 66
67 + 68+ 69+ 96 + 97 + 98 + 99 + 102
103 + 104 + 105 + 108 + 109 + 110
111 + 115 + 118 2.700 34 886.730 30.148.831
76 + 82 2.800 2 919.572 1.839.144
22+ 34+70+88 2.850 4 935.993 3.743.972
18+20+24+26+30+ 32+ 36+ 38
72+ 74+ 78+ 86+ 90+ 92 2.900 14 952.414 13.333.797
25+ 27 + 77 + 83 3.050 4 1.001.677 4.006.707
177 +23+29+31+35+71+89 3.100 7 1.018.098 7.126.684
19+21+33+37+39+73+75+79
81+85+87+91+93 3.150 13 1.034.519 13.448.743

115

103.148.083




