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Arsrapportens godkendelse

Adminiatrator- og bestyrelsespitegning
Underiegnede har aflagt drsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Hesteskoen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmaelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og
passiver, finanslelle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. decamber 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke Indtruffet begivenheder, der vaasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamiingens godkendelse.
Kabenhavn, dena marts 2014

Bestyralse:
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sria Holm Ann Christina Hansen Thina Wesltergaard
Formand

Peter Drent Else Skov

Administrator:

Sven Westorﬁatds domsadministration AJS



Den uafhangige revisors pategning

Til mediemmerne | Andeisboilgforeningen Hesteskoen

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hesteskoen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligiovens § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyreisen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsiovens bestemmeiser, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtzegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmeise med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifaige dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De vaigte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation | Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedeme, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens inteme kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige skon er
rimelige samt den samlede pre=sentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzagter.




Anvendt regnskabspraksis

Genereit
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmeilserne i &rsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede 0g hos medlemmeme opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboliglovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi if.
lov om andeisboligforeninger og andre boligfzellesskaber, § 6, stk. 8, samt at give de efter
andeisboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modtaget stotte.

Der er i regnskabsaret zendret princip for indregning af ejendommen. Tidligere blev den indregnet til
anskaffelsessummen. Fra i &r indregnes den til dagsveerdi. Sammeniigningstal er tilrettet i balancen og
noter for sa vidt angar endring af regnskabspraksis. ZEndringeme har medfert en positiv pavirkning af
den regnskabsmaessige egenkapital pa kr. 90 mill.

Anvendt regnskabspraksis er, bortset fra ovennaevnte forhold, usendret i forhoid til sidste Ar.

Resuitatopgoreise
indtaegter

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtzagter.

Periodiseringen indebzerer, at boligafgift, lejeindtasgter 0g andre indtzegter, der vedrarer
regnskabsperioden er indtaegtsfert i resultatopgerelsen, uanset om belzbet er indbetait til foreningen
pr. 31. december 2013.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtzegtsfores i takt med administrators modtagelse af ~
oplysninger om indbetaite indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle veesentlige udgifter.

Alle omkastninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfort i resuitatopgereisen, uanset om
omkostningen er betalt af foreningen pr. 31. december 2013.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde gjendommen vedlige, uden at
ejendommen derved er bragt i veesentiig bedre stand end ved foreningens keb i 1977.

Finansieile poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indta=gter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og l&neomkostninger fra optagelse af 1an samt renter af
bankgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resuitat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis
Balance

Materielie anlagsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvaerdien pa balancedagen. Opskrivninger |
forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en szerskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlazggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Foreningens avrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpost pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivemnes forventede brugstid efter felgende principper:

Driftsmidier 5-10 ar eller 10-20%

Passlver:
Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenizeggeisen vedrarende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi.

Under “reserver i alt” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. i overensstemmelse med
generaiforsamiingsbesiutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeid inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeid korrigeret for afskrivning af lanets kurstab og
laneomkostninger over afdragstiden.

Finansielle instrumenter i form af indgaede afialer om rentesikring (renteswap) vaerdiansaettes til
kostpris pa aftale-tidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfeigende indregnes renteswappen til
dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa renteswappen feres direkte p&
egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af det kreditinstitut aftalen er indg&et med. Renteswappen
indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af belaningen af
foreningens ejendom. Vaerdien af renteswappen indgar i beregning af andelsveerdien, som folge af
foreningen anvender beregningsprincip C i andeisboligloven.

Andeisvardk:
Bestyrelsens forsiag til andeisvaerdi fremgér af note 1. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegtemes § 15.

Vedteegteme bestemmer desuden i § 15, at selvom der loviigt kan vedtages en hegjere andelsvasrdi, er
det den pa generalforsamiingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeidende. Den af generalforsamlingen
vedtagne andelskroneberegning kan saledes anvendes indtil nzste generalforsamling medmindre der
er sket veesentlige vaerdireguleringer. Veerdireguleringen opgeres ved en midtvejsregulering af
andelskronen.



Anvendt regnskabspraksis

Nogietal:
Negletaliene er beregnet saledes:

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m2 andelsbolig:

Relevant vurdering
Areal i m2 andeisboliger

Indtzegt boligtype i gennemsnit pr. boligtype m2:

indtzegt boligtype
Areal i m2 boligtype

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m%

Geeldsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver

Areal i m? andeisboliger

Foreslaet andelsveerdi pr. m2:

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekskl. henszettelser
Areal i m2 andeisboliger

Reserver uden for andelsvaerdi:
Henszettelser i alt
Areal i m2 andelsboliger

Teknisk andelsveerdi:

Foreslaet andelsvaerdi + gasldforpligtelse fratrukket omszetningsaktiver



Note

2
3

10
11

12

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31, december 2013

indtegter
Boligafgifter
Lejeindtaegter

Andre indtaegter

Omkostninger
Ejendomsskatter

El-forbrug
Vandforbrug
Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse

Haveanlag

Vicevaertsomkostninger

Antenneregnskab

Fareningsomkostninger

Vedligeholdelse

Hensaetteise til indvendig vedligeholdelse for lejere

Resuitat fer afskrivninger og renter

Afskrivninger

Resuitat fer renter
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resuitat for skat

Skat af arets resultat

Arets resuitat

Forslag til resuitatdisponering:
Overfort til “Andre reserver”
Betaite prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resuitat
Disponeret i ait

lkke revideret
budget

2013 2013 2012
3.343.348 3.343.348 3.323.359
291.300 285.459 295.389
67.000 60.481 66.976
3.701.648 3.689.288 3.685.724
-511.062 -511.062 477.627
-100.000 -103.395 -71.759
-360.000 -488.731 -342.433
-331.130 -331.130 -275.364
-165.000 -158.731 -154.006
-140.000 -166.302 -165.949
-50.000 -38.211 -19.956
-408.000 -434.378 -377.808
0 5.460 25.172
-304.885 -317.202 -299.044
-700.000 -422.924 -388.150
-3.311 -3.311 -3.234
-3.073.388 -2.969.917 -2,550.158
628.260 719.371 1.135.566
-264,797 -82.344 -264.797
363.463 637.027 870.769
0 6.007 1.788
-349.660 -345.588 411,472
13.803 297.446 461.085
0 0 0
13.803 297.446 461.085
0 277.076 0
359.645 359.368 329.903
-345.842 -338.998 131.182
13.803 297.446 461.085




Balance pr. 31. december 2013

Note Aktiver

13

14

15

16

Anizgsaktiver

Materielle animgsaktiver

Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge:

Dagsveerdi pr. 31. december 2013
Driftsmidler
Ejendommen | ait

Aniagsaktiver | ait

Omsatningsaktiver
Tligodehavender

Boligafgiftsrestancer

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i ait

Likvide beholdninger

Omsa2tningsaktiver | alt

Aktiveri alt

2013 2012
115.000.000  115.000.000
341.318 378.602
115.341.318  115.378.602
115.341.318  115.378.602
3.095 391
106.903 103.789
8.878 43.373
118.876 147.553
1.687.636 748.115
1.806.512 895.668
117.147.830  116.274.270




Balance 31. december 2013

Note Passiver

17

18

19

20
20

21

22

23
24
25

Egenkapitai
Andelsindskud

Reserver
Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Andre reserver
Vedligeholdelsesfond

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligteiser

Prioritetsgeeld
Swap-aftale, markedsvaerdi
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geldsforpligtelser
Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse, lejere
Skyldige omkostninger

Gaidsforpligtelser i alt

Passiver i ait

Andelskroneberegning
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse
Negleoplysninger og nagletal

2013 2012
314.075 314.075
13.719.240 13.628.100
89.998.742 89.998.742
104.032.057  103.940.917
742.605 465.529
104.774.662  104.406.446
10.328.614 10.687.982
169.537 240.311
270.671 286.926
10.768.822 11.215.219
324,322 60.839
25677 22.366
1.254.347 569.400
1.604.346 652.605
12.373.168 11.867.824

117.147.830

116.274.270
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Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31, december 2013

Til beregning af den starst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,
tage udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdianszttelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessummen
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012

Reserver jf. regnskabet

Ejendommens veerdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt ¢ ovenfor
Bogfort veerdi

Kursregulering af prioritetsgas!d:
Restgaeld prioritetsgzeld
Kursvaerdi prioritetsgastd

Vardi til fordeling pa solgte andele

Samiet fordelingstal pr. 31. december 2013

Veardi pr. indskudt krone pr. 31, december 2013

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Veerdi pr. 31. december 2013
Veerdi pr. 31. december 2012
Veerdi pr. 31. december 2011
Veerdi pr. 31. december 2010
Vazrdi pr. 31. december 2009

115.000.000

-115.000.000

10.328.614
10.986.261

25.001.258
ej vurderet
115.000.000

104.032.057

o

-657.647

103.374.410

!

314.075

I

329,1393

329,1393

328,1393
328,4186
328,3545
333,2644
333,6019



Lejeindtamgter
Lejeindtsagter, boliger
Garageleje

Keelderlgje

Tab / gevinst ved frafiyttere

Andre indtagter
Vaskeriindtaegter

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring
Arbejdsskadeforsikring

Andre abonnementer

Anden renholdeise
Bortkersel af affald
Skadedyr

Grafitti
Rengeringsartikler
Vejsalt
Hovedrengering
Trappevask

Vicevartsomkostninger
Vicevazrtion

Rengering af skakte
ATP-bidrag

Henseettelse feriepenge
KM-godigarelser
Arbejdstaj

Noter til arsrapporten

lkke reviderst
budget
2013 2013 2012

207.300 200.481 221.050
42.000 42,175 41.825
42.000 41.364 41.330

0 1.439 -8.816
291.300 285.459 295,389
67.000 60.481 66.976
67.000 60.481 86.976
130.000 121.127 119.584
10.000 10.475 10531
25.000 27.12% 23.891
165.000 158.731 154.006
] 4.819 6.999

0 4.320 6.053

0 1.951 1.894

0 848 2.198

0 12.548 7.518

0 42.204 39.975
140.000 99.612 101.312
140000 ___166.302 __ 165.949
408.000 375.120 376.576
0 35.625 0

0 3.240 3.330

0 9.631 -5.781

0 0 538

0 10.762 3.145

408.000

11

434,378

377.808



Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budgat

2013 2013 2012
Foreningsomkostninger
Fesllesarrangementer og mader 30.000 29.532 29.177
Juletra=staending 10.000 8.214 9.102
Kontorhold, porto og gebyrer 40.000 42.328 49.224
Telefon- og webudgifter 10.000 6.592 5767
Bestyrelsesgodigerelser 20.000 18.500 16.000
Revision og regnskab 29.500 29.900 29.000
Andelsboligens negletal i henhold til lovkrav 0 2.500 0
Anden radgiving, revisor 0 5.500 0
Administrationshonorar 169.135 159.135 154.500
Anden assistance administrator 0 5.000 0
Advokathonorar 0 3.725 0
Varmeregnskab 6.250 6.278 6.274

304.885 317.202 299.044

Vedllgeholdeise

Temrer og snedker 7.852 8.154
Blikkenslager 103.973 115.794
Isclering 0 4484
Murer 63.732 11.100
Elektriker 33.219 61.493
Lasesmed 2.108 20.582
Rensning af tagrender 20.241 1.522
Rep. vaskeri 28.054 37.878
VVS varmeanlag 34.911 24.388
Porttelefon 14.572 2,635
Smaanskaffelser 14.313 3.746
Teknisk radgivning 21.825 0
Vearktej og inventar 3.449 17.188
Vejvedligeholdelse 0 52.962
Drift af maskiner 30.921 26.224
Maler 43.754 100

700.000 422.924 388.150

Afskrivninger

Forbedringer 89.929 0 89.929
Installationer 97.030 0 97.030
Driftsmidler 77.838 82.344 77.838

264.797 82.344 264.797

12
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtagter
Renteindtzegter, bank
Renteindtsegter, gesldsbrev

Finansielle omkostninger
Renteudgifter Nykredit var.obl.|&n
Renteudgifter Nykredit F10, 5,5177%
Renteudgifter Nykredit F10, 2,5622%
Ciborrenter

Renteudgifter bank

Skat af arets resuitat

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet

fra erhvervsmeessig udlejning.

ikke reviderat
budget

2013 2013 2012
0 -180 -261
0 -5.817 -1.527
0 -6.007 -1.788
61.000 62.207 119.498
212.000 212.373 212.373
26.660 26.669 29.797
45.000 44,276 45,090
5.000 63 4.714
349.660 345.588 411.472

Det skattepligtige resultat er positivt, men modregnes i tidligere &rs underskud, hvorfor der ikke

afseettes skyldig skat.
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Noter til arsrapporten
Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge

Kostpris primo
Tilgang
Afgang
Overfarsler

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Arets tibagefersel af tidligere ars
Opskrivninger uitimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger afheendede

Af- og nedskrivninger uitimo

Regnskabsmassig vardi

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi
1. oktober 2012, som udger kr. 115.000

indikator for dagsveerdien,

Ejendom
Kobspris Forbedringer _Installationer i alt
19.398.221 4.889.868 1.158.723  25.446.812
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
19.398.221 4.889.868 1.158.723 _ 25.446.812
0 0 0  89.998.742
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 _ 89.998.742
0 445.554 0 445.554
0 0 0 0
0 0 0 0
0 445.554 0 445.554
19.398.221 4.444.314 1.158.723 _115.000.000

pr. 31. december 2013 i henhold til den offentlige vurdering pr.

.000. Den offentlige vurdering er vurderet anvendelig som

Ved anvendelse af den offentiige ejendomsvurdering som dagsvaerdi er der beregnet en afkastprocent

pa 1,99%.

Det ma antages, at den offentlige vurdering er falsom over for renteudsving.

Driftsmidler
Traktor
Video-overvagning
Vaskemaskine

Andre tilgodehavender
Forsikringssager
Geaaldsbrev, afdragsordning
Mellemregning overdragelse

Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
sum _ afskrivning _ afskrivning ultimo
290.174 58.034 29.017 203.123
244.104 97.642 48.821 97.641
45.061 0 4.506 40.555
579.339 155.676 82.344 341.319

2013 2012
33.148 13.822
57.515 75.842
16.240 14.125
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Indiansrente Udlansrente 2013 2012
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 4.560 887
Nykredit driftskonto (kreditmax. kr.
1.000.000) 0,090% 4,170% 1.664.372 729694
Nykredit Bank, swap-konto 0% 8,250% 80 1.518
Arbejdernes Landsbank, vaskekonto 0,500% 7,750% 18.624 16.016
1.687.636 748,115
Andeisindskud
Antal m2 Pris 2013 2012
Fuldt indskud:
Saldo primo 8335 314.075 311.425
Solgt i drets leb 0 0 2.650
Usolgte andele 349 0 0
B.684 314.075 314.075
Reserver 2013 2012
Markedsveerdi swap-aftale -169.537 -240.311
Merveerdi ved salg af andele 0 669.692
Tidligere ars reserver 13.868.411 12.737.634
Dette ars resultat 20.366 461.085
—13.719.240 _ 13.628.100
Vedligeholdelsesfand
Henla=ggelser 465.529 465.529
Arets henszttelse 277.076 0
— 742605 __ 465.529
Prioritetsgaeid
Obilgations-
Restgasid restgasid Kursvasrdi Afdrag
1 Nykredit, var.obl.l&n, rest 22,25 ar 6.035.740 6.035.740 6.049.019 257.234
2 Nykredit, F10 5,5177%, rest 24 ar 3.500.000 3.692.829 4.114.090 0
3 Nykredit, F10 2,5622%, rest 7 &r 792.874 756.336 B23.152 102.134

10.328.614

Lan 2 rentetilpasses i 2017 og lan 3 rentetilpasses i 2022.

Renteloftsaftaie:

10.484.905

__10.986.261

359.368

Mellem andelsboligforeningen og Nykredit er der indg&et en swap-aftale med restgzeld pa kr.
6.277.573, hvor det er foreningens Nykreditlan, der ligger bag aftalen.

Aftalen er indgdet i 2005 med virkning fra 1. januar 2006 til 31. december 2020.
Tilpasningslanets variable rente er byttet til et renteloft pa max, 4,5%.
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2013 2012
Varmeregnskab
Aconto varmebidrag 598.925 597.617
Braendselsudgifter -274.603 -536.778

324.322 60.839

Skyldlge omkostninger

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S 32.400 29.000
Mellemregning administration 9.081 10.964
Forudbetalt boligafgifi/leje/afregning salg 1.031.791 161.077
DONG 0 8676
Diverse regninger 36.043 102.221
Arsafregning vand 2012 0 50.000
Fjernvarme Gladsaxe 90,348 162.891
Skyldig A-skat mv. 10.323 9.841
Henseettelse feriepenge 44.361 34.730

1.254.347 569.400

Slkkerhedsstlilelser
Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge, kr. 6.100.000 til sikkerhed overfor foreningens
engagementer med banken,

Foreningens medlemmer heefter jf. foreningens vedtzegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Eventuaiforpiigtelse

Ifelge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opharer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsvzerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 1994 er overget fra udleje til et ikke-mediem og til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmeessig udlejningsvirksomhed for restende boliglejemal. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer vil det medfare, at eventualskatten udieses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone,

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Ref. Npgleoplysninger og negletal
Negleoplysninger er udarbejdet i henhold tit lov om andelsboliger og andre boligfzellesskaber § 6, stk. 2

B1
B2
B3
B4

BS

C1

c2

D1

D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

G1

G2
G3

og 4 iht. bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Negletaflene viser centrale dele af foreningens ekonomi 0g er udregnet pa baggrund af arealer.

I andelsboligforeningen Hesteskoen anvender andelsindskuddene

som fordelingsnegle, og de

arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret gaelder for den

enkelte andelshaver.

Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udger ifoige BBR-oplysninger felgende:

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervsiejemal

@vrige lejemal, keeldre, garage mm.
I alt

Fordelingstai BBR
Fordelingstal benyttet opgerelse andelsvaerdi
Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligafgiften

Stiftelsesar
Ejendommens opferelsesar

Haftelser
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen
Andelshaver hafter pro rata for kassekredit i pengeinstitut

Anvendt vurderingsprincip

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

(husk bade reserver i balance og andelskroneberegning)
Reserver i procent af ejendomsvazrdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal kvm
115 8.335
0 0
5 349
0 0
120 8.684
0 2.887

120 11.571

e ——

Opmalt areal Indskud
X
X

1977
1953

nej
nej

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012

Kr. Gns, kr. pr. kvin

115.000.000 9.939

742.605 64
0,65%

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 2009.

Der er ikke tinglyst hjiemfaldspligt p& foreningens ejendom.
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Ref.

H1

H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Noter til arsrapporten

Negleoplysninger og negletal
Andelsboligforeningens drifisoplysninger og nogletai

Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvm
Erhvervslejeindtzegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm
Boliglejeindtzegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

I alt

Bofigafgift i pct. af samiede ejendomsindtzegter

Forrige ar
Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr. andel kvm -1

Gns. kr./ pr.
andels kvm kr. / kvm
401 401
0 0
0 Q
24 574
Kr. I pet.
422.924 12%
2.546.993 69%
339.581 9%
359.368 10%
3.668.866 100%
91%
Sidste ar iar
55 36

Beregnede nagletal for foreningen:

Kr. pr. kv andel

Kr. pr. kvm total

Offentlig ejendomsvurdering 13.797 13.243
Valuarvurdering € vurderet ej vurderet
Anskaffelsessum (kostpris) 3.000 2.879
Foreslaet andelsveerdi (Vaer opmaerksom pa rentefradragsmodet) 12.481
Gesldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 1.268
Teknisk andelsveerdi 13.749
Reserver uden for andelsvaerdi 89

Forrige ar Sidste ar lar
Vedligeholdelse Iobende, gns. kr, pr. ande! kvm 79 47 51
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. andel kvm (Seeriig vedligehoidelse / forbedring) 150 41 5
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. andel kvm 229 87 56
Friveerdi (ejendommens rgn. vaerdi fratrukket geeldsforpligtelse) i % 89%
{g==ld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Forrige ar Sidste ar Var
Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 31 40 43
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Andelskronevaerdi pr. andel

Veaerdi pr.
andel [ alt

Lejlighedsnr. indskud Antal i kr. kr.
114 1.625 1 501.937 501.937
6+9+117+ 120 1.550 4 510.166 2.040.663
2 2.250 1 740.563 740.563
5§+8 2.300 2 757.020 1.514.041
1+10+11+ 113 2.500 4 822.848 3.291.383
4+7+12+13+14+15+ 116 + 119 2.550 8 839.305 6.714.441
40+ 41+ 94 + 95 2.600 4 855.762 3.423.048
46+ 47 + 52 + 53+ 58+ 59 + 64
65 + 100 + 101 + 106 + 107 + 112 2.650 13 872.219 11.338.847
42+43+44 +45+48+49+50+51+ 54
55+ 56+57+60+61+62+63+66
67 + 68 + 69 + 96 + 97 + 98 + 99 + 102
103 + 104 + 105 + 108 + 109 + 110
111 + 115 + 118 2.700 34 888.676 30.214.983
76 + 82 2.800 2 921.590 1.843.180
22+34+70+88 2.850 4 938.047 3.752.187
18+20+24 +26+ 30+ 32+ 36+ 38
72+ 74+ 78+ 86+ 90+ 92 2.900 14 954.504 13.363.054
25+ 27+ 77+ 83 3.050 4 1.003.875 4.015,499
17+23+29+31+35+ 71 +89 3.100 7 1.020.332 7.142.322
19+21+33+37+39+73+75+79
81+85+87+91+93 3.150 13 1.036.789 13.478.252

115 103.374.410




