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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyreisespategning
Underlegnede har aflagt drsrapporten for 2014 for andelsboligforeningen Hesteskoen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andeisbollglovens § S, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtsgter.

Del er vores opfattelse, at arsregnskabet giver el retvisende blllede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31, december 2014 samt af resultalet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31, december 2014.

Der er efter regnskabsarets afsiutning lkke Indtruffet begivenheder, der vasentiigt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kobenhavn, den ! 57 3 2015

Al

Bestyrelse
LN N N W
Maria o\lg-l Eise Skov Ann Christina Sjosirarm Hansen
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Peter Drent

Ame Fogt

Administrator

Sven Westergﬁs Ejendomsadministration A/S



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Hesteskoen

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen Hesteskoen for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andeisboligiovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
meise med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forenin-
gens vedtaegter. Bestyreisen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentiig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

geiser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisarlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samit planizegger og udferer revisionen for at op-
na hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentiig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens vaig af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatteise, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
kiusion.

Revisionen har ikke givet aniedning til forbehaid.

Konklusion

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andeisboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andeisboliglo-

vens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Kebenhavn Aden ¥3. m
rant Fhorntgn

statsautorisefet revisor




Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabslovens bestemmeiser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formaiet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerme opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboiigforenings-
lovens § 6, stk. 2, kreavede negleoplysninger og at give oplysning om andeienes vaerdi jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber, § 6, stk. 8, samt at give de efter andeisboliglovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetaiingspligt vedr. modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste 3r.

Resultatopgerelse
Indtegter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegter.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, lejeindtegter og andre indtaegter, der vedrarer regnskabsperioden
er indizegtsfort i resultatopgarelsen, uanset om beiabet er indbetalt tit foreningen pa statusdagen.

Indteegter fra vaskeri, gebyrer mv. indtasgtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om ind-
betalte indteegter. Disse indtzegter er saiedes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfort i resuitatopgereisen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdeise betragtes omkostninger, der er afhoidt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejen-
dommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beieb, der vedrerer regnskabs-

perioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og i2neomkostninger fra optagelse af 1an samt renter af bankgaeld
Herudover indregnes betalinger p4 indgaet rentesikringsaftale (renteswap).



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktue! skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningsiejlighed.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvaerdien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold
tit seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskitt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. 1 tilfazlde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den dei af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlzeggelsen, indregnes i resuitatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Foreningens evrige materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der foreta-
ges derefter afskrivning baseret p4 aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar og driftsmidler mv. 10ar eiler 10,0%

Egenkapital
Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggeisen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvaerdi.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligehoidelse samt reservation til imadega-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De
reserverede beleb indgar ikke i beregningen af andeisvaerdien.

PrioritetsgaId inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld er medtaget tit amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeild korrigeret for afskrivning af lanets kurstab/kursgevinst og
laneomkostninger over afdragstiden.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaier om rentesikring (renteloft) vaerdiansasttes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende tii kr. 0. Efterfolgende indregnes renteloftsaftalen til dagsvaerdien pa balanceda-
gen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteloftsaftalen fares direkte pa egenkapitalen. Dagsvaerdien er
opgjort af udbyderen af aftalen. Renteloftsaftale med negativ veerdi indregnes i tilknytning tit prioritetsgzelden,
da den anses for en integreret del af beidningen af foreningens ejendom. Veerdien af renteloftsaftaien indgar i
beregning af andelsvaerdien, som felge af, at foreningen anvender beregningsprincip C i andeisboligioven.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 1. Andelsvaerdien opgeres i henhoid til andelsboligfor-

eningsloven samt vedtaegtemes § 15.

Vedtzegterme bestemmer desuden i § 15, at seivom der lovligt kan vedtages en hgjere andeisveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andeisvaerdi, der er geeldende. Den af generaiforsamlingen vedtagne
andelskroneberegning kan saledes anvendes indtil naste generalforsamiing medmindre der er sket veerdire-
guleringer i nedadgaende retning. Vzerdireguleringen opgares ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nagletal
Negietallene er beregnet saledes:

indtaegt boligtype | gennemsnit pr. boligtype m?:

Indtzegt boligtype
Arealim? boligtype

Valuarvurdering, offentiig vurdering samt anskaffelsessum pr. m2 andelsbolig:

Relevant vurdering
Areal i m? andelsboliger

Geeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver pr. m2:

Geeldsforpligtelser fratrukket finansielle anlaegsaktiver og om-
sztningsaktiver

Areal i m? andelsboliger

Foreslaet andelsvaerdi pr. m2:

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekski. henszettelser
Areal i m? andeisboliger

Reserver uden for andelsvaerdi:

Henszettelser i alt
Areal i kvm andelsboiiger

Teknisk andelsvaerdi:

Forestéet andelsvaerdi + gzeldforpligtelse fratrukket omszaetningsaktiver



Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2014

Note

13

10

11

Indtzegter
Boligafgift
Lejeindtzegter
@vrige indt=gter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Vandforbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse

Haveanlaeg
Personaleomkostninger
Foreningsomkostninger og administration
Vediligehoidelse

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Andre reserver”
Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmzessige afskrivninger
Overfert restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Ikke revideret

budget

2014 2014 2013
3.353.631 3.343.348 3.343.348
239.060 291.442 285.459
62.775 61.000 65.941
3.655.466 3.695.790 3.694.748
529.872 520.872 511.062
71.369 110.000 103.395
431.203 500.000 488.731
202.772 202.772 331.130
162.142 170.000 158.731
140.147 175.000 166.302
57.570 50.000 38.211
402.820 450.000 434.378
331.126 360.659 317.202
719.920 700.000 422.924
3.311 3.228 3.311
91.464 82.344 82.344
3.143.716 3.333.875 3.057.721
511.750 361.915 637.027
5730 1.000 6.007
-339.043 -342.330 -345,588
178.437 20.585 297.446
0 0 0
178.437 20.585 297.446
-19.920 0 277.076
362.830 362.873 359.368
-91.464 -82.344 -82.344
-73.009 -259.944 -256.654
178.437 20.585 297 446




Balance pr. 31. december 2014

Note

12
13

14

15

Aktiver
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge:

Dagsvaerdi pr. 31. december 2014
Inventar, driftsmateriel mv.
Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2014 2013
115.000.000  115.000.000
341.055 341.319
115.341.055  115.341.319
147.778 109.998
9.058 8.878
156.837 118.876
2.837.532 1.687.636
2.894 389 1.806.512
118.335.424  117.147.831




Balance pr. 31. december 2014

Note

16

17
18

19

19

20

20

21

22

23
24

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resultat mv.

Andre reserver (jf. generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imadegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret til sterre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital j alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Markedsveerdi af rentelofts-aftale
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede galdsforpligtelser
Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afregning salg af andel

Bvrig geeid

Gaeldsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Andelskroneberegning

Eventualforpligtelse
Naegleoplysninger og negletal

2014 2013
316.975 314.075
89.998.742 89.998.742
14.654.790 13.719.241
104.653.532  103.717.983
0 0
722.685 742.605
722.685 742.605
105.693.192  104.774.663
8.965.783 10.328.614
220.063 169.537
252.153 270.671
10.437.999 10.768.822
158.820 324.322
28.088 25677
1.857.213 1.031.791
159.212 222.556
2.204.233 1.604.346
12.642.232 12.373.168
118.335.424  117.147.831




Noter til arsrapporten

a)
b}

Andelskroneberegning pr. 31. december 2014

Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfelgende 3 vaerdiansettelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen
Handelsvaerdi som udlejningsejendom
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. generalforsamlingsbeslutning), ikke fordetbare

Ejendommens vaerdi reguleres siledes:
Veerdi jf. punkt C ovenfor
Bogfart veerdi

Regulering af prioritetsgzeld:

Restgzeld prioritetsgeeld jf. &rsrapporten
Kursveerdi prioritetsgaaid

Vaerdi til fordeling pa solgte andele
Samlet fordelingstal pr. 31. december 2014

Veerdi pr. indskudt krone pr. 31. december 2014

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Veerdi pr. 31. december 2014
Vaerdi pr. 31. december 2013
Veerdi pr. 31. december 2012
Vezrdi pr. 31. december 2011
Veerdi pr. 31. december 2010

10

115.000.000
115.000.000

25.446.812
ej vurderet
115.000.000
105.693.192

-722.685

0

9.965.783
10.565.034

104.970.507

-589.251

104.381.256

316.975

329,3044 l/

329,3044

329,3044
329,1393
328,4186
328,3545
333,2644



Noter til arsrapporten

Lejeindtagter
Lejeindtzegter, boliger
Lejeindtzegter, keeldre
Lejeindtzegter, garager
Tab / gevinst ved fraflyttere

@vrige indtagter
Vaskeriindtagter
Antennebidrag, lejere

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring
Arbejdsskade
Serviceabonnementer

Anden renholdelse
Bortkarsel af affald
Skadedyr

Pakninger skaktlager
Grafitti
Rengaringsartikler
Vejsalt
Hovedrengaring
Trappevask

Personaleomkostninger
Lanninger (vicevaart)

Rengering af skakte
Vicevaraflesning

ATP-bidrag

Regulering feriepengeforpligtelse
Arbejdstej

lkke revideret

budget

2014 2014 2013
185.200 208.442 200.481
42.531 41.000 41.364
42.000 42.000 42175
-30.671 0 1.439
239.060 291.442 285.459
57.517 61.000 60.481
5.258 0 5460
62.775 61.000 65.941
123.592 125.000 121.127
11.339 15.000 10.475
27.211 30.000 27.129
162.142 170.000 158.731
3.708 4819
8.676 4.320
17.812 0
2.026 1.951
4.932 848
5.324 12.548
0 42.204
97.669 99.612
140.147 175.000 166.302
375.115 375.120
0 35.625
16.656 0
3.240 3.240
1.469 9.631
6.340 10.762
402.820 450.000 434.378

1



Noter til arsrapporten

7. Foreningsomkostninger og administration
Fesllesarrangementer og meder
Sommerfest
Juletreestanding
Kontorhold, porto og gebyrer
Telefon- og webudgifter
Bestyrelsesgodtgarelser
Revision og regnskab
Andelsboligens nagletal i henhold til lovkrav
Anden radgivning, revisor
Administrationshonorar
Anden assistance administrator
Advokathonorar
Varmeregnskab

B. Vedligeholdelse
Murer
Maler
Tomrer og snedker
Elektriker
Porttelefon
Blikkenslager
VVS-varmeinstallationer
Kloakarbejde
Ventilationsanlzaeg
Drift af vaskeri
Rensning af tagrender
Lasesmed
Glarmester
Smaanskaffelser
Fzelleslokaler
Teknisk radgivning
Veerktoj og inventar
Drift af maskiner
Budgetteret vedligeholdeise

lkke revideret

budget

2014 2014 2013
17.964 10.000 29.532
28.058 50.000 0
7.468 10.000 8.214
51.644 §0.000 42.328
4.933 10.000 6.592
18.500 18.500 18.500
29.900 30.500 29.900
1.250 0 2.500
0 0 5.500
163.909 163.909 159.135
1.250 11.500 5.000
0 0 3.725
6.250 6.250 6.276
331.126 360.659 317.202
96.416 63.732
76.030 43.754
25.506 7.852
53.689 33.219
10.395 14.572
271.689 103.973
15.060 34.911
22.201 0
48.000 0
30.060 28.054
1.741 20.241
5108 2.108
2.815 0
6.638 14.313
34.431 0
0 21.825
3.313 3.449
16.828 30.921

700.000

719.920 700.000 422924

12



Noter til arsrapporten

8. Finansielle indtaegter
Renteindtasgter, bank
Renteindtzegter, gasldsbrev

10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Ciborrenter-Nykredit
Renteudgifter, bank

11. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Ikke revideret

budget

2014 2014 2013
406 0 190
5.324 1.000 5.817
5.730 1.000 6.007
296.177 297.330 301.249
42813 45.000 44276
53 0 63
339.043 342.330 345 588
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er positivt, men modregnes i tidligere ars underskud, hvorfor der ikke

afsaettes skyldig skat.

13



Noter til arsrapporten

12,

13,

Ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge, dagsvardi pr. 31. december 2014

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbagefart opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi

Ejendom
Kebspris Forbedringer Installationer ialt
19.398.221 4.889.858 1.158.723 25.446.812
0 0 0 0
0 0 0 0
19.398.221 4.889.868 1.158.723 25.446.812
0 445 554 0 445,554
0 0 0 0
0 445,554 0 445.554
0 0 0 89.998.742
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 89.998.742
19.398.221 4.444.314 1.158.723  115.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2014 i henhold til den offentlige vurdering
pr. 1. oktober 2012, som udger kr. 115.000.000. Den offentlige vurdering er vurderet anvendelig som

indikator for dagsveardien.

Det ma antages, at den offentlige vurdering er falsom over for renteudsving.

Inventar, driftsmateriel mv.

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi

14

2014 2013
579.339 534.278
91.200 45.061
0 0
670.539 579.339
238.020 155.676
81.464 82.344
329.484 238.020
341.055 341.319




Noter til rsrapporten

14.

15.

16.

17.

Tilgodehavender
Boligafgiftsrestancer
Forsikringssager

Dobbelt betalte regninger
Mellemregning overdragelser
Gaeldsbrev, afdragsordning

Likvide beholdninger

Kasse

Nykredit, driftskonto (kredit 1.000.000)
Nykredit, erhvervskonto

Arbejdernes Landsbank, vaskekonto

Andelsindskud

Saldo primo
Solgt i arets leb
Usolgte andele

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Opskrivning primo
Arets opskrivning
Arets nedskrivning
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2014 2013
69.323 3.085
B.665 23.817
9.331 9.331
21.620 16.240
38.830 57.515
147.778 109.998
Rente % Rente %
indestaende gaeld 2014 2013
2.441 4,560
0,20% 4,28% 2.782.539 1.664.372
0,00% 8,25% -10.562 80O
0,40% 7.75% 63.114 18.624
2.837.532 1.687.636
Antal kvm Pris 2014 2013
B8.335 314.075 314.075
77 2.900 0
272 0 0
8.684 316.975 314.075
2014 2013
89.998.742 89.998.742
0 0
0 0
89.598.742 89.998.742
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18.

18,

Overfort resultat mv.
Veerdiregulering rentelofis-aftale, primo
Arets veerdiregulering rentelofts-aftale

Tidligere ars resultat

Merveerdi ved salg af andele
Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmaessige afskrivninger
Overfort restandel af arets resultat

Overfort resultat i alt

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imedegaelse af vardiforringelse af ejendom

Saldo primo
Arets henszttelse
Anvendt af arets hensasttelse

Reserveret til storre vedligeholdelsesarbejder

Saldo primo
Arets henszttelse
Anvendt af arets henseettelse
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2014 2013
-169.537 -240.311
-50.526 70.774
-220.063 -169.637
13.888.778 13.868.408
787.718 0
362.830 359.368
-91.464 -82.344
-73.009 -266.654
14.874.853 13.888.778
14.654.790 13.719.241
0 0
0 0
0 0
0 0
742 505 465.529
0 277.076
-19.920 0
722.685 742.605
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20.

21.

Prioritetsgzeld

Nr,

1 Nykredit, var.obl.lan

2 Nykredit, F10 lan - 5,58177%
3 Nykredit, F10 12n - 2,5622%

Nr.

1 Nykredit, var.obl.lan

2 Nykredit, F10 l1an - 5,5177%
3 Nykredit, F10 lan - 2,5622%

Nr. Laneoplysninger
1 Nykredit, var.obl.lan
2 Nykredit, F10 1an - 5,5177%
3 Nykredit, F10 1an - 2,5622%

Obligations-

Restg®ld restgald kurs Kursvardi
5777686 5.777.686 100,0070 5.778.090
3.500.000 3.647.420 110,9271 4.045.977

688.097 656.381 111,3631 730.966
9.965.783 10.081.487 10.555.034

Kortfristet

andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret ga=id
60.344 258.054 262.057
212.373 0 0
23.460 104.775 107.486
296.177 362.830 369.543
Resterende
afdrags- Rente-

Restlobetid frihed tilpasning
21,25 &r - kvartarlig
23,00 &r 3,00 &r 31.12.2017
6,00 ar - ved udlgb

Mellem andelsboligforeningen og Nykredit er der indgaet en renteloftsaftale med restgzeld pa kr.
6.095.555, hvor det er foreningens variable Nykreditian, der ligger bag aftalen. Aftalen er indgaet i
2005 med virkning fra 1. januar 2006 til 31. december 2020, Tilpasningslanets variable rente er byttet

til et renteloft pd max. 4,5%.

Varmeregnskab

Varme indbetalt aconto

Keb af varme

Uafregnet varmeregnskab tidligere ar
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2014 2013
597.650 598.925
-438.830 -274.603
0 0
158.820 324.322
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22.

2014 2013

@vrig gaeld
Grant Thomton 31.150 32.400
Mellemregning administration 10.279 9.081
Diverse regninger 61.243 36.043
Fjernvarme Gladsaxe 0 90.348
Skyldig A-skat mv. 10.710 10.323
Feriepengeforpligtelse 45.830 44,361

159.212 222.556

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut kr. 9.965.784, er der stillet sikkerhed pa kr.
12.047.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfert vaerdi pr. 31. december 2014 pa kr.
115.000.000.

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. 15 K, Buddinge, kr. 6.100.000 til sikkerhed overfor
foreningens engagementer med banken.

Haftelsesforhold

Foreningens medlemmer heefter jf. foreningens vedtzagter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for kassekredit i Nykredit Bank.
Andelshaverne haefter alene med deres indskud for realkreditian.

Opharsbeskatning

ifelge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsioven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmasssig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligfareningen opharer med at
drive erhvervsmaessig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for boliglejemal. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer vil det medfere, at eventualskatten udleses, hvitket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i eiendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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24 Ref. Nogleoplysninger og nogletal
Negleoplysninger er udarbejdet i henhold tit lov om andeisboliger og andre boligfellesskaber § 6, stk. 2

B1
B2
B3
B4

BS

C1
c2
C3

D1

D2

E1

E2

F1

F2

F3

Fa

G1

G2
G3

og 4 iht. bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

I andelsboligforeningen Hesteskoen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret gasider for den

enkelte andelshaver.

Grundlazggende oplysninger om andeisboligforeningen
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger:

Andeisboliger
Erhvervsandele
Boliglejernal

Erhvervsiejemal

@vrige lejemal, keeldre, garage mm.
I alt

Fordelingstal BBR

Fordelingstal benyttet opgerelse andelsvaerdi
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften

Stiftelsesar

Ejendommens opfarelsesiar

Heftelser

Heaefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen
Anvendt vurderingsprincip
Ejendommens vasrdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal kvm

116 8.412

0 0

4 272

0 0

120 8.684

0 0

120 8.684

Opmalt areal Indskud

X
X

1977

1953

nej

Kr.

115.000.000
722.685

0,63%

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012

Gns. kr. pr. kvm

13.243
83

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tibagebetales ved foreningens aopher.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgerelse nr. 978 af 19/10 2009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt p& foreningens ejendom.
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24 Ref. Negleoplysninger og nagletal

H1

H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nagletal

Baligafqift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm

Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvmn
Erhvervslejeindtzaegt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm
Boliglejeindtzegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

[ alt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel kvm

Beregnede negletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Foreslaet andelsveerdi

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Teknisk andelsveerdi

Reserver uden for andelsvardi

Vedligeholdelse lebende, gns. kr. pr. kvm

Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.

pr. kvm {Seerlig vedligeholdelse)
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm

Friveerdi (ejendommens rgn. vaerdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i %

{geeld defineres som samlet geeldsforpligtelse)

Arets afdrag. gns. kr. pr. andel kvm
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Gns. kr. / pr.
andeis kvm kr. / kvm
401 401
0
0 0
19 575
Kr. | pct.
719.920 19%
2.423.796 63%
333.313 9%
362.830 9%
3.839.859 100%
92%
Forrige ar Sidste ar lar
55 35 21
Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kvm total
13.671 13.243
ej vurderet gj vurderet
3.025 2.930
12.409
1.147
13.556
86
Forrige ar Sidste ar lar
45 49 83
0 0 0
45 49 83
B9%
Forrige ar Sidste ar lar
39 43 43




Andelskronevardi pr. andel

Vaerdi pr.
andel { alt

Lejlighedsnr. Indskud Antal I kr. kr.
114 1.525 1 502.189 502.189
6+9+117 + 120 1.550 4 510.422 2.041.687
2 2,250 1 740.935 740.935
5+8 2.300 2 757.400 1.514.800
1410+ 11+ 113 2.500 4 823.261 3.293.044
4+7+12+13+14+15+ 116 + 119 2.550 8 839.726 6.717.809
40+ 41 +94 +95 2.600 4 856.191 3424766
46+47+52+53 +58 + 59+ 64
65 + 100 + 101 + 106 + 107 + 112 2.650 13 872.657 11,344,536
42+43+44+45+48 +49+ 50+ 51+ 54
55+ 56 + 57 +60+ 61+ 62+ 63 + 66
67 +68+69+96+97+98+99 +102
103 + 104 + 105 + 108 + 109 + 110
111+ 115+ 118 2.700 34 889.122 30.230.142
76 + 82 2.800 2 922,052 1.844.105
22+ 34+70+ 88 2.850 4 938.517 3.754.070
18+20+24+26+30+32+36+238
72+74+78+ 80 +86+90+92 2.900 15 954 983 14.324.741
25+27+77+83 3.050 4 1.004.378 4.017.513
17+23+29+31+35+71+89 3.100 7 1.020.844 7.145.905
19421 +33+37+39+73+75+79
81+85+87+91+93 3.150 13 1.037.309 13.485.014

116 104.381.256
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